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Новое предложение  

По итогам девяти месяцев 

2023 года рынок офисной не-

движимости Санкт-Петербурга 

пополнился 10 новыми объек-

тами арендопригодной площа-

дью 100 000 кв. м, что в два раза 

больше по сравнению с анало-

гичным периодом прошлого 

года. Из них пять зданий отно-

сятся к классу А («Сенатор» на 

Миллионной улице, д. 5, «Сена-

тор» на Миллионной улице, д. 6, 

«Сенатор» на проспекте Меди-

ков, д. 7, а также «Тесла» и 

«М22»), три – к классу В («Об-

водный двор», Boiler House и 

«Сенатор» на улице Одоев-

ского), а также два офисных 

центра предлагаются на про-

дажу («Георг Ландрин» и «Саби-

ровский»).  

Несмотря на большой объем 

ввода бизнес-центров класса А с 

начала 2023 года (61 000 кв. м), 

до осени 2024 года не прогнози-

руется завершения строитель-

ства новых бизнес-центров вы-

сокого класса, предназначенных 

для сдачи в аренду. 

 

 

 

Ключевые строящиеся офисные центры в Санкт-Петербурге

 



 

Вакантность 

Общий объем свободных 

офисов снизился с 451 000 кв. м 

в конце 2022 года до 391 000 кв. 

м к началу октября 2023 года. 

Офисные центры, введенные в 

эксплуатацию в 2023 году, за-

полнены уже на 20%. А пло-

щади, которые освободились 

после ухода международных 

компаний, с отделкой и мебли-

ровкой, на 90% заняты новыми 

арендаторами (за исключением 

тех, которые выставлены на 

продажу). 

Средний показатель вакант-

ности снизился до 9,3%. В 

классе А вакантно 12% площа-

дей, в классе В – 7,9%.  

В структуре вакантных офи-

сов доля класса А составляет 

44% или 172 600 кв. м, доля 

класса В – 56% или 218 000 кв. 

м. Столь крупная доля свобод-

ных площадей высокого класса 

наблюдается впервые на офис-

ном рынке Санкт-Петербурга за 

последние восемь лет. Это обу-

словлено единовременным вы-

ходом на рынок большого коли-

чества бизнес-центров класса А. 

Тем не менее, новое предложе-

ние в ближайший год будет по-

полняться только офисами 

класса В, что приведет к посте-

пенному вымыванию с рынка 

ликвидного предложения в 

классе А. 

Растет количество бизнес-

центров, которые заполнены на 

100%. В конце 2022 года их 

было 277, а к началу октября 

2023 года их количество увели-

чилось до 311. 

Спрос 

Объем сделок по аренде офи-

сов в I–III кварталах 2023 года 

составил 102 тыс. кв. м, что на 

29% больше по сравнению с 

 

 

аналогичным периодом про-

шлого года. 

Драйверами спроса в текущем 

году являются российские IT-

компании, на долю которых при-

шлось 54% всех сделок по 

аренде. На втором месте – нефте-

газовый сектор (21%).  

 Основной спрос ориентиро-

ван на офисные центры класса В 

(68% в структуре сделок за 9 ме-

сяцев 2023 года). По объему чи-

стого поглощения лидируют 

Московский, Василеостровский и 

Центральный районы города.  

Арендные ставки 

Средневзвешенные запраши-

ваемые арендные ставки стаби-

лизировались на уровне 2 210 

рублей за кв. м в месяц, включая 

НДС и операционные расходы в 

зданиях класса А и 1 500 рублей 

за кв. м в классе В. 

Гибкие офисные простран-

ства 

В Санкт-Петербурге по итогам 

III квартала 2023 года действует 60 

гибких офисов на 10 200 рабочих 

мест общей площадью 59 200 кв. м, 

что составляет 1,4% от общего 

объема рынка качественной офис-

ной недвижимости Санкт-Петер-

бурга. На Центральный район – ис-

торическую часть города –прихо-

дится 31% действующих площа-

дей, а также 54% всех планируе-

мых к открытию до конца декабря. 

 С начала 2023 года в Санкт-Пе-

тербурге открылось два новых 

проекта – Kazanskaya Page и Ofix 

Сенная. При этом, до конца года 

анонсировано открытие еще 

восьми гибких офисных про-

странств на 1 800 рабочих мест.  
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На начало октября 2023 года 

в гибких офисах Санкт-Петер-

бурга вакантными оставались 

15,6% рабочих мест, что на 11,4 

п. п. ниже значений декабря 

2022 года. Однако в несетевых 

гибких офисах показатель по-

прежнему превышает средний 

по рынку и составляет 24%. 

Снижению объема свободного 

предложения способствовали: 

начало делового сезона, активи-

зация спроса, а также неболь-

шое число новых объектов, ко-

торые открылись в 2023 году. 

Средневзвешенная ставка 

аренды фиксированного рабо-

чего места в гибких офисах, ко-

торые находятся под управле-

нием сетевых операторов, по 

итогам III квартала 2023 года 

составила 20 000 руб./мес.  

Арендные ставки в гибких 

офисах существенно зависят от 

местоположения и набора пред-

лагаемых услуг. Тройка райо-

нов-лидеров за год не измени-

лась: наиболее высокие средне-

взвешенные арендные ставки 

фиксировались в Адмиралтей-

ском, Красногвардейском и Цен-

тральном районах города. Попу-

лярный среди арендаторов Пет-

роградский район находится на 

шестом месте по уровню аренд-

ных ставок вследствие сезонных 

скидок и большого объема пред-

ложения объектов разного каче-

ства. Минимальные ставки за-

фиксированы в удаленных от 

центра спальных районах го-

рода — Кировском и Выборг-

ском. 
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